Zavazna cast’ uzemného planu obce Bellova Ves

Zasady organizacie Gzemia z hl'adiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania su zavazné nasledovné zasady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce
rozvinut pdsobenie hlavnych kompozi¢nych osi

navrhovanu uliénu siet’ prepojit' s existujucou uli€nou sietou, vyhybat' sa vytvaraniu slepych ulic
a neverejnych uli¢iek

reSpektovat liniové prvky ako limity rozvoja obce — melioraény kanal, cestu lll. triedy, liniovu
zelen, elektrické vedenia VN

reSpektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vySkovu hladinu a urbanisticki mierku
jednotlivych objektov

uskutoCnit komplexnu revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane uUpravy
a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a oddychovych ploch

reSpektovat ako nezastavatelné plochy existujuce plochy verejnej zelene
vytvorit kontinualny uliény priestor zastavbou na volnych prielukach

pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozenu uliénu a stavebnu Ciaru, zladit
architektonické rieSenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi stavbami

nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (radovu zastavbu)

samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou budovat na pozemkoch
s minimalnou velkostou 600 m2 1, s dvomi bytovymi jednotkami na pozemkoch s minimalnou
velkostou 800 m2, s tromi bytovymi jednotkami na pozemkoch s minimalnou velkostou
1000 m?

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uliénej strany a medzi rodinnymi domami
vySSie ako 1,2 m méz2u byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

oplotenia umiestfiovat v minimalnej vzdialenosti 1 m od okraja prifahlej komunikacie

novu vystavbu v ramci rozvojovych ploch povolovat v nadvéaznosti na existujicu zastavbu tak,
aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od existujucej zastavby

vystavba vo vyhladovych plochach je mozZna len v pripade obstarania a schvélenia zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia pre jednotlivé
funkéné uzemia

rozsirit zastavané uUzemie podfa navrhovanej hranice zastavaného Uzemia, vyznalenej
v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej Casti

rezervovat’ koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary podfa zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zavaznej Casti

Zasady organizacie Uzemia z hl'adiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk&ného vyuZivania su zavazné nasledovné zasady:

rozvoj Uzemia orientovat’ hlavne na obytné funkcie

nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom Gzemi obce
a po jeho okrajoch

désledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutoCnit' revitalizaciu a intenzifikaciu vyuzitia hospodarskeho dvora, s rozSirovanim
zastupenia prevadzok podnikatel'skych aktivit nepofnohospodarskeho charakteru

1 Existujuce pozemky vymedzené pred platnostou Gzemného planu obce Bellova Ves, ktoré nespifiaju
minimalnu vymeru 600 m?, ale maju vymeru minimalne 500 m?, je moZné pouzit na vystavbu (ako
stavebné pozemky)



e podnikatelské aktivity a drobné prevadzky nezavadnej vyroby situovat na zdpadnom okraji
obce, v dobre dostupnej polohe pri ceste lll. triedy

e v Casti hospodarskeho dvora, ktora je v bezprostrednom kontakte s obytnym uzemim a jeho
navrhovanym rozSirenim, su pripustné len prevadzky bez Zivoc€iSnej vyroby a bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie a prifahlé obytné uzemie

e nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho vyznamu

e koncentrovat zariadenia obclianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do centralnej zény
obce

¢ nepovolovat drobnochov hospodarskych zvierat v centralnej zéne obce; inde v obytnom uzemi
je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre osobnu potrebu pri dodrzani
minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15 m a za predpokladu, Ze to
umoziuju veterinarne a hygienické predpisy

e pri vystavbe obytnych budov reSpektovat vSetky ochranné pasma sieti a zariadeni technickej
a dopravnej infrastruktury, ako aj hygienické ochranné pasma

e v ramci navrhovanych obytnych suborov v rozvojovych plochach ¢&. 3, 5, 7, 8, 10 vybudovat
plochy verejnej zelene s parkovou Upravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj
s detskymi ihriskami

e rozvoj agroturistiky sustredit do existujuceho arealu hospodarskeho dvora

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujuce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby uruje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Regulativ sa
nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielaCov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného
uzemia. Nevztahuje sa ani na existujuce obytné stavby, ktoré stanovenu vySku presahuju; vysku tychto
stavieb v8ak nemozno zvySovat dalSimi stavebnymi upravami.

e 2 nadzemné podlazie — v obytnom uzemi B1, B2, B3, vo vyrobnom uzemi V1
e 3 nadzemné podlaZia — v zmieSanom uzemi Z1, vo vyrobnom tzemi V2
Pre priestorovy celok V3 nie je uréené.

Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximalny podiel zastavanych pléch je uréeny maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych pléch sa nezapo itavaju
spevnené manipula&né a dopravné plochy, plochy Sportovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny pre v3etky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Pre priestorovy celok
V3 nie je urCené.

e maximalne 30% — v zmieSanom Uzemi Z1, v obythom Uzemi B1, B2, B3
e maximalne 20% — vo vyrobnom Uzemi V2
e maximalne 15% — vo vyrobnom uzemi V1

Pre priestorovy celok V3 nie je uréené.

Minimalny podiel zelene (vegetaénych pléch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych pléch zelene
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitatelné plochy sa povazuje zelefi na
rastlom teréne, nad podzemnymi konStrukciami. Do pléch zelene sa nezapocitavaju zelené strechy
a terasy objektov so zeleriou.



e minimalne 30% — v zmieSanom Uzemi Z1, v obytnom uzemi B1, B2, B3, vo vyrobnom tuzemi V2
e minimalne 50% — vo vyrobnom uzemi V1
Pre priestorovy celok V3 nie je uréené.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia
Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch

a Uuzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny subor regulativov
funk&éného vyuzivania uzemia:
e priradenie k prevladajucemu funkénému Gzemiu (obytné/zmieSané/vyrobné/rekreacné uzemie).
e pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie previladajiceho funkéného vyuzivania. Pripustné
funk&né vyuzivanie musi predstavovat prevladajici podiel zastavanych ploch prislusného
priestorového celku.

e obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok, resp.
obmedzeni.

e zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomenuva nepripustné funkcie s predpokladom nevhodného
pbésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré si v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znac¢kou prislusného plosného javu alebo javov a si¢asne kddom priestorového celku. Nazvy
plo$nych javov koreSponduju s nazvami prislusnych priestorovych celkov. Niektoré plo$né javy definuju
dva pribuzné priestorové celky, priCom v grafickej Casti su rozliSené kédom priestorového celku.
Sucastou obytného Uzemia su aj vyznacené menSie plochy doplnkovych funkcii obmedzujuceho
funkéného vyuzivania (obcCianske vybavenie), ktoré nie su samostatne ozna¢ené kédom priestorového
celku. V pripade uzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost’ k priestorovému
celku z odseku ,vymedzenie“.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tuzemie B1
Charakteristika:

e V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych domov
s moznostou zastupenia menSich prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani ploSného limitu maximalnej zastavanej plochy. Vystavbu v zahradach existujucich
pléch byvania (t. j. mimo navrhovanych pléch byvania) je mozné realizovat len formou
viacgeneracného byvania s max. jednym rodinnym domom v zahrade.

Vymedzenie:

e existujuca obytna zastavba v zastavanom Uzemi obce, volné prieluky + intenzifikacia zahrad
v zastavanom Uzemi obce

e navrhované rozvojové plochy €. 1, 3, 4, 6, 8, 9, 10
Prevladajuce funkéné uzemie:

e obytné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funk&né vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych
a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku



e zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne sluzby
(vratane vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len
miestneho vyznamu

¢ nepolnohospodarska vyroba bez negativnhych a rusSivych vplyvov — len vyrobné sluzby
a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 40 m2 a mimo centralnej zény obce

e ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného obytného uzemia
e byvanie v bytovych domoch — len existujuce
Zakazujuce funk&né vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie v bytovych domoch — okrem existujuceho
e polnohospodarska vyroba (vratane zivoCiSnej vyroby) — okrem drobnochovu
e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)
e skladovanie a logistika
o technické vybavenie a dopravné vybavenie vysSieho vyznamu

¢ vSetky ostatné druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gizemie B2
Charakteristika:

e V priestorovom celku B2 sa pocita s vytvorenim zastavby rodinnych domov s komplementom
rekreacnej funkcie (formou agroturistiky, s moznostou vyuzitia ¢asti objektov ako rekreacné
chalupy).

Vymedzenie:
e navrhovana rozvojova plocha ¢&. 7
Prevladajuce funkéné uzemie:
e obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funk&né vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych
a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku

e zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne sluzby
(vratane vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len
miestneho vyznamu

e ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
e rekreacia formou agroturistiky a chaluparskej rekreacie
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie v bytovych domoch
e polnohospodarska vyroba (vratane ZivoCiSnej vyroby) — okrem drobnochovu
e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb)
e skladovanie a logistika

o vSetky ostatné druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov



Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B3
Charakteristika:

e V priestorovom celku B3 sa poc€ita s vytvorenim zastavby rodinnych domov s komplementom
obdianskej vybavenosti formou podnikatel'skych aktivit.

Vymedzenie:
e navrhovana rozvojova plocha €. 5
Prevladajuce funkéné uzemie:
e obytné tzemie
Pripustné funk&né vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych
a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku

e byvanie v bytovych domoch
e zakladné obcianske vybavenie vSetkych typov — len miestneho vyznamu

e nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — len vyrobné sluzby
a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 40 m?

¢ ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného obytného uzemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

e polnohospodarska vyroba (vratane zivociSnej vyroby)

e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

e skladovanie a logistika

o vSetky ostatné druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmieSané uzemie Z1
Charakteristika:

e Vo vymedzenej ploche na pozemku vo vlastnictve obce (pri byvalej 8kole) sa sformuje
vybavenostné centrum obce.

Vymedzenie:

e vyznacené existujuce a navrhované plochy obcCianskeho vybavenia v centralnej zone obce
Prevladajuce funkéné uzemie:

e zmieSané Uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne sluzby
(vratane vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len
miestneho vyznamu

Obmedzujuce funk&né vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych
a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku

e byvanie v bytovych domoch
e ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
e verejna zelen



Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie v rodinnych domoch
e polnohospodarska vyroba (vratane zZivociSnej vyroby)
e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)
e skladovanie a logistika

o v3etky ostatné druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1
Charakteristika:

e Existujuci areal pofnohospodarskej vyroby sa zachova, s moznostou intenzifikacie a vyuzitia aj
pre podnikatelské aktivity nepofnohospodarskej vyroby a skladov.

Vymedzenie:
e hospodarsky dvor byvalého druzstva
Prevladajuce funkéné Gzemie:
e vyrobné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

¢ nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby - bez negativnych
a rusivych vplyvov

e skladovanie a distribucia - miestneho vyznamu
Obmedzujuce funk&né vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku

e agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov
e plochy ochrannej a areédlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie
e skladovanie a logistika vy3Sieho vyznamu
e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)
e Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2
Charakteristika:

e Priestorovy celok je ureny pre vytvorenie aredlov nezavadnej vyroby, skladov
a podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluZieb.

Vymedzenie:
e navrhovana rozvojova plocha &. 12
Prevladajuce funkéné uzemie:
e vyrobné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e vyrobné sluzby, remeselné prevadzky, zariadenia stavebnictva
e skladovanie a distribucia — miestneho vyznamu



Obmedzujuce funk&né vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku,
vratane parkovisk a garazi

e administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatefskymi subjektmi
e plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie
e ZivocCiSna vyroba
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredia, zdravie a kvalitu Zivota
obyvatelov
e skladovanie a distribucia vysSieho vyznamu
e Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gizemie V3
Charakteristika:
e Priestorovy celok je uréeny pre technicku vybavenost miestneho vyznamu
Vymedzenie:
e Cerpacia stanica zavlah
¢ navrhované rozvojové plochy &. 14, 15
Prevladajuce funkéné uzemie:
e vyrobné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e technicka vybavenost - €erpacia stanica zavlah, technicky dvor - vratane zberného dvora
a telekomunika&ného zariadenia (v rozvojovej ploche €. 14), distiarefi odpadovych véd
(v rozvojovej ploche &. 15)

Obmedzujuce funk&né vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku,
vratane parkovisk a garazi

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e vSetky ostatné druhy vyuZivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K1
Charakteristika:

e Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna pdda. Je vhodné na
polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability su
potrebné ekostabilizatné opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:

e Ide o rie¢nu rovinu s ornou pddou, ktora predstavuje celé katastralne Uzemie s vynimkou
existujuceho zastavaného Uzemia a jeho navrhovaného rozsirenia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e polnohospodarska pbéda (orna pdda, trvalé kultury, trvalé travne porasty)
e nelesna drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy
Obmedzujuce funk&né vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len nevyhnutné
vybavenie



e zariadenia a stavby pre pofnohospodarsku vyrobu — len stavby na mieste zastavanych ploch
alebo ostatnych pléch, stavby a pristresky, ktoré nie su trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly
zaber polnohospodarskej pddy (napr. polné hnojisko, kompostovisko atd.)

e doplnkové vybavenie cyklistickych tras a peSich turistickych tras — pristresky, odpocivadla,
rozhladne atd.

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
o taZba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez zastavby K2
Charakteristika:

e Sidelna zelen nadvazuje na obytné Uzemie. Tvori ju verejna zelen a Specialna zelen, vratane
cintorina a jeho navrhovaného rozsirenia, navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie
v kontakte s obytnym Uzemim, ako aj sukromna zelefi zahrad mimo zastavaného uzemia obce.
Je nevyhnutna pre zabezpedenie kvality Zivotného prostredia, ako aj ekologickej stability Uzemia.

Vymedzenie:
e verejna zelen
e sukromna zeler zahrad mimo zastavaného Uzemia obce
e 3pecialna zelen — cintorin a jeho navrhované rozSirenie v rozsahu rozvojovej plochy €. 16

e navrhovana nelesna drevinova vegetacia (pri cintorine az po rozvojovu plochu €. 4 - podla
vyznadenia v grafickej ¢asti)

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e zahrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
e verejna zelen
e vyhradena zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a suvisiacich sluzieb
e nelesné drevinova vegetéacia
Obmedzujuce funk&né vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):
o ihriska a oddychové plochy — len v ramci pléch verejnej zelene a nelesnej drevinovej vegetacie

o prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu priestorového celku

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
o vSetky ostatné druhy vyuZivania

(5) Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestiiovanie obgianskej vybavenosti:

e zariadenia dennej potreby umiestfiovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

e nové prevadzky obchodu a sluZieb celoobecného vyznamu pre obyvatel'stvo situovat primarne
v ramci vymedzenej centralnej zény obce

e vybudovat vybavenostné centrum obce so zariadeniami zakladného ob¢ianskeho vybavenia na
pozemku vo vlastnictve obce

e usmernovat rozvoj sluZieb (najmd v skupine vyrobnych sluZieb) v obythom uzemi tak,
aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

e uskutocnit rekonstrukciu a modernizéciu zariadeni ob&ianskej vybavenosti
e vybudovat obecné vybavenie pre Sportové aktivity, vratane viacucelového ihriska

e dobudovat v obci oddychové priestranstva a pobytové plochy s parkovou (sidelnou) zelefiou
s oddychovo-rekrea¢nou a spolo€enskou funkciou



(6) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

reSpektovat existujuci koridor nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu lll. triedy a jej
vyhladové Sirkoveé usporiadanie

doplnenie komunikatného systému obce o miestne komunikacie pre dopravnu obsluhu
navrhovanych rozvojovych pléch

podmienujucim predpokladom vystavby novych budov je dopravné napojenie prostrednictvom
vybudovanych spevnenych komunikacii - asfaltovych alebo beténovych

na slepych komunikaciach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat, vybudovat
obratiska

vybudovat' chodniky pozdiz prietahu cesty lll. triedy zastavanym Gzemim obce

vybudovat chodnik od zastavky hromadnej dopravy v centre obce po krizovatku s cestou
[1I. triedy (hlavny vstup do obce)

vybudovat' chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii

vybudovat' cyklisticktl trasu Tomasikovo — Novy Zivot — v rie§enom Gzemi v trase existujlcej
polnej cesty, v zmysle Uzemného planu regiénu

vybudovat/vyznacit cyklistické trasy s prepojenim do okolitych sidiel Blahova a Lehnice

ku kazdej obytnej a rekrealnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory Ziadnym
spbsobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

vybudovat parkovisko pri cintorine

parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpelovat na pozemkoch rodinnych domov -
v garazach alebo na spevnenych plochach pre min. dve osobné vozidla v zmysle
STN 73 6110/22

(7) Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrZiavat nasledovné zasady:

podmienujucim predpokladom vystavby novych budov je vybudované zakladné technické
vybavenie

reSpektovat existujuce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych uliciach a rozvojovych plochach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujucimi potrubiami
a umiestriovat' ich do verejnych priestranstiev

vybudovat' v celej obci splaskovu kanalizaciu a Cistiaren odpadovych vod
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestfiovat’ do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako do€asné rieSenie vybudovat Zumpy a zdrZzané
odpadové vody vyvazat na zneSkodnenie do C&istiarne odpadovych vdd

reSpektovat zakon o vodach €. 364/2004 Z. z., zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodihami
a prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v sulade
s STN 73 6822 ,KriZzovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*“

reSpektovat existujuce hydromeliora¢né zariadenia — zavlahy a zavlazovaci kanal (okrem
zavlahovych potrubi navrhovanych na zruSenie)

zachytavat dazdové vody v zastavanom Uzemi na pozemkoch prisluSnych budov

realizovat’ prelozku nadzemného vedenia elektrickej energie VN, kolidujuceho s navrhovanou
zastavbou

reSpektovat’ koridory existujucich vedeni elektrickej energie VN (okrem vedeni navrhovanych
na prelozenie)



v zastavanom Uzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom Uzemi budovat' s vnutornym vyhotovenim (kioskové alebo
murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadenia telekomunikagnej infrastruktury

vysielacie telekomunikatné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielaov) neumiestriovat
v zastavanom Uzemi ani v jeho navrhovanom rozSireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikaénej siete realizovat zemnym
vedenim

vybudovat v obci zberny dvor

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit jednoduché
ukryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorSich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia podfa
urovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadne;j situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu

(8) Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Z hladiska zachovania kulturnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohlfadnit mierku pdvodnej Struktury zastavby a jej
vidiecky charakter

zachovat Specificky charakter historického pédorysu obce ako pévodnej kolonizaénej osady

zachovat objekty s pamiatkovou hodnotou - Ustredny kriz cintorina, dobové nahrobné kamene
v areali cintorina, zvonica kovovej konstrukcie

zachovat domy z pévodnej zastavby €. 58, €. 90, €. 27 (v pripade objektov z pdvodnej zastavby
obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom vo vyhovujucom technickom stave,
pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu; k odstraneniu objektov pristupit len
v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie)

z hfadiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk dodrZiavat nasledovné poZiadavky:

e investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupfoch Uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so
zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu,
Ze stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami moze déjst k naruSeniu archeologickych
nalezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

e 0 nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v
sulade s pamiatkovym zakonom

(9) Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné reSpektovat Chranenu
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakazané &innosti podia Nariadenia viady SSR 46/1978 Zb.
a zakona €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o0 zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Zasady ochrany prirody a krajiny

V rieS§enom Uzemi je potrebné reSpektovat chranené vtacie uzemie SKCHVUO012 Lehnice.



Zasady vytvarania tzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat/dobudovat navrhované prvky USES,
tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo interakéného prvku:

biocentra miestneho vyznamu MBc Strkoviska, MBc Pasienky, MBc Pazitné, MBc Kondor

biokoridory miestneho vyznamu MBK Klatovsky kanal, MBk kanal Malinovo — Blahova, MBk
Bellova Ves - Klatovsky kanal, MBk Cesta k Malému Dunaju

interakéné prvky plodného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia ciest, liniova zeler na
polnohospodarskej pbéde (ktora nie je klasifikovana ako biokoridor), menSie remizky
a ostrovCeky zelene na polnohospodarskej pode (ktoré nie su klasifikované ako biocentra),
verejna zelen v zastavanom uUzemi obce, plocha zelene na cintorine

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych opatreni

Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability je potrebné
dodrziavat’ nasledovné zasady:

optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat poévodné dreviny, v sulade s potencialnou
prirodzenou vegetaciou v danom uzemi

zvysit druhovu diverzitu nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit jej dalSej monokulturalizacii

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdiz vodnych tokov
(mimo zastavaného uzemia obce)

zabranit' Sireniu a zabezpecit odstrafiovanie nepdvodnych druhov (najma agatu bieleho,
nepdvodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujucich biologicku diverzitu
v sllade s §7b zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
a s vyhlaskou ¢. 24/2003 Z. z.

doplnit a posilnit sprievodnu zeler pozdiz melioragnych kanalov
dobudovat prvky uzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)

obmedzit socioekonomické €innosti v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej
stability

udrZiavat' existujucu a zaloZit novu liniova zelefi s funkciou retencie vody v krajine v podobe
vsakovacich vegetaénych pasov

roz€lenit velké hony polhohospodarskej pddy vysadbou a revitalizaciou liniovej zelene —
stromoradi a aleji

vysadit pasy alebo linie izolaénej zelene v ramci vyrobného areélu, resp. po jeho obvode, najma
v kontakte s obytnym Gzemim

vysadit’ pasy alebo linie izolagnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pddy a zastavaného
Uzemia, vratane jeho navrhovaného roz§irenia

revitalizovat existujucu liniovu zeled a vysadit nova liniovu zelefi (stromoradia a aleje)
pozdlZ ucelovych komunikécii a pofnych ciest

dobudovat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného uzemia
a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispésobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom Gzemi obce
revitalizovat a parkovo upravit plochy verejnej zelene v centre obce

vysadit’ liniovu (alejovu) zelefi na hlavnych obsluZznych komunikaciach v navrhovanych obytnych
uliciach

zvySovat podiel vegetacie pre zadrzZiavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych véd v sidle,
osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych ploch

vybudovat zariadenie na zber triedeného odpadu (zberny dvor) a zabezpedit ho proti priesaku
Skodlivych latok do podzemnych véd (podlozia)

uskutoChovat staly monitoring stavu Zivotného prostredia a odstrafiovanie pripadnych
nelegalnych skladok a smetisk



e Uplna rekultivacia drobnych skladok odpadu a smetisk

(10) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného uzemia obce stanovenou k 1. 1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Bellova Ves zastavané uzemie
obce tak, Ze bude zahfnat’

e existujuce zastavané uzemie vymedzené su€asnou hranicou zastavaného Uzemia obce
e nové rozvojové plochy €. 1, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 12, 14, 16

Hranica zastavaného Uzemia obce k 1. 1. 1990 a navrhovana hranica zastavaného uUzemia obce
su vyznacené v grafickej Casti uzemného planu obce Bellova Ves.

(11) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tUzemi podla osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia je potrebné v rieSenom
uzemi reSpektovat’

e cestné ochranné pasma mimo zastavaného uzemia obce, vymedzeného platnym Uuzemnym
planom obce (v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty

[1l. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)
e ochranné pasmo cesty lll. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia Uzemia je v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov potrebné v rieSenom Uzemi reSpektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma
existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

e ochranné pasma vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43 zakona
€. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodic¢a pri napati:

e 22 kV —10 m (pre vodiCe bez izolacie)

e ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43 zakona
€. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej
regulacnej a zabezpelovacej techniky

e ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

¢ vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

e s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

e ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢€. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia:

e pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm —4 m

e pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa — 1 m



e bezpelnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona & 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

e pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi —10 m

e ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete (v zmysle zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov)

e ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov):

e pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m od osi potrubia horizontalne na obe strany

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)
V rieSenom Uzemi je dalej potrebné reSpektovat ochranné pasma:

e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku (Klatovsky kanal) 10 m
od brehovej Ciary a pri ostatnych vodnych tokoch (kanal Malinovo - Blahova) 5 m od brehovej
Ciary obojstranne, v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) a vykonavacej normy
STN 75 2102. V tomto uzemi nie je mozné umiesthiovat vedenia a zariadenia technickej
infradtruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen.

e ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice pohrebiska
(v zmysle zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov)

Chranené uzemia
V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat Chranené vtacie uzemie SKCHVUO12 Lehnice.

(12) Plochy na verejnoprospedné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené Casti krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sudu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z. z. uzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné
vyvlastnit pozemky a stavby za uCelom zabezpecCenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného
technického vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto ucely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby
podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby ur€ené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil
schvalujuci organ v zavaznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie (§ 108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Bellova Ves vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospe$né stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospednych stavieb podla kap. 3.10 zavaznej Casti. Verejnoprospesné
stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené v ,komplexnom vykrese
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospesSnymi stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby su definované plochy a koridory pre
dopravné stavby, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy
pre umiestnenie zariadeni socialnej vybavenosti, odpadového hospodarstva, sidelnej zelene.

Predpoklada sa, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dbjde na v8etkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Nakolko uzemny plan obce Bellova Ves nie je rieSeny s podrobnostou uzemného
planu zény, nie su definované parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Bellova Ves nevymedzuje plochy a objekty na asanéacie. Ich vymedzenie
je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospednymi stavbami na zaklade
podrobnejSej dokumentécie.



(13) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Bellova Ves uréuje zoznam verejnoprospednych stavieb v nasledovnom rozsahu
a s oznaceniami:

e 1 rekonStrukcia cesty 111/1431 *

e 2 miestne a upokojené komunikacie *

e 3 rekonStrukcia a rozSirenie miestnych a upokojenych komunikacii *
e 4 vybudovanie chodnikov pre chodcov

e 5 vybudovanie parkovisk (odstavnych pléch)

e 6 cyklisticka trasa

e 7 noveé transformacné stanice, vratane privodnych vedeni
o 8 (istiaref odpadovych vod s vytlatnymi potrubiami

e 9 vystavba plynovodu, vratane prepojovacieho plynovodu
e 10 verejné oddychové a parkové priestranstva

e 11 zberny dvor

e 12 dobudovanie Sportového arealu

e 13 zariadenia socialnej vybavenosti v centre obce

e 14 sidelna zelen a zelen so spolocenskou funkciou

e 15 rozSirenie cintorina (v rozsahu rozvojovej plochy €. 16)
e 16 nova autobusova zastavka

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

(14) Vymedzenie Casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zony

V zmysle § 11 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov mbéze uzemny plan obce vymedzit
plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupria (Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Bellova Ves nevymedzuje Ziadnu &ast obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom
plane zoény.

(15) Schéma zavaznych &asti riedenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych c&asti a verejnoprospesnych stavieb je sucastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia Uzemia, s vyznaCenou zavaznou &astou rieSenia
a verejnoprospesSnymi stavbami®.

VSetky polozky predstavuju zavaznu Cast rieSenia. Verejnoprospe$né stavby su vyznacené v zmysle
ich definicie v kapitolach €. 3.9 a 3.10 zavaznej Casti.



